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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

OPCINA PICAN
Op¢insko vijece

KLASA:
URBROJ: 2163-30-03-26
Pi¢an, . listopad 2026. godine

Na temelju ¢lanka 54. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasni$tvu
Republike Hrvatske (,,Narodne novine*, broj 155/23) i ¢lanka 19. Statuta Op¢ine Pican (,,Sluzbene
novine Op¢ine Pi¢an®, broj 12 6/18, 3/21, 4/21 — prociSceni tekst), Opcinsko vijec¢e Opéine Pi¢an
na 5. redovnoj sjednici odrzanoj dana . listopada. godine donosi

ODLUKU
o donoSenju GodiSnjeg plana upravljanja nekretninama i pokretninama
u vlasniStvu Op¢ine Pi¢an za 2027. godinu

Clanak 1.
Donosi se Godisnji plan upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opcine
Pi¢an za 2027. godinu (dalje u tekstu: Godisnji plan).

Clanak 2.
Godisnji plan ¢ini sastavni dio ove Odluke, a objavljuje se na sluzbenoj internetskoj
stranici Op¢ine Pican.

Clanak 3.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenim novinama Op¢ine
Pic¢an®.

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA
OPCINE PICAN
Paulo Benazi¢
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1. UVOD

Godisnji plan upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Op¢ine Pi¢an za 2026.
godinu (dalje u tekstu: Godisnji plan) je dokument koji obuhvaca pregled stanja i planove za
upravljanje imovinom u vlasni$tvu ili suvlasnistvu Op¢ine Pican, ili imovinom koja je posebnim
propisima odredena za upravljanje, a sadrzava detaljnu analizu stanja i razradu planirane aktivnosti
u upravljanju pojedinim oblicima imovine Op¢ine Pi¢an za narednu godinu. GodiSnjim planom
odreduju se kratkoro¢ni ciljevi i smjernice upravljanja imovinom.

Time je u Godisnjem planu razradeno upravljanje trgovackim drustvima u vlasnistvu ili
suvlasniStvu Op¢ine Pic¢an, upravljanje i raspolaganje stanovima i poslovnim prostorima u
vlasni$tvu Op¢ine Pi¢an, upravljanje i raspolaganje gradevinskim i poljoprivrednim zemljiStem u
vlasniStvu Opéine Pi¢an, upravljanje i raspolaganje nerazvrstanim cestama u vlasniStvu Opcine
Pi¢an, prodaja i kupnja nekretnina u vlasniStvu Opcéine Pican, izgradnja i1 odrzavanje
infrastrukturnih projekata na podru¢ju Op¢ine Pi¢an, provodenje postupaka procjene nekretnina u
vlasni§tvu Op¢ine Pican, rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa, vodenje evidencije imovine,
postupanje vezano uz savjetovanje sa zainteresiranom javnoSc¢u i pravo na pristup informacijama
koje se ti€u upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasniStvu Op¢ine Pi¢an, zahtjevi za darovanje
nekretnina upuceni Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, strateSko
usmjerenje upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Op¢ine Pican.

Tri su klju¢na i medusobno povezana dokumenta upravljanja nekretninama i pokretninama
u vlasniStvu Republike Hrvatske propisana Zakonom o upravljanju nekretninama i pokretninama
u vlasniStvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine“, broj 155/23): Strategija upravljanja
nekretninama 1 pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske, Godisnji plan upravljanja
nekretninama 1 pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske i IzvjeS¢e o provedbi Godisnjeg
plana upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske.

Strategijom upravljanja imovinom Op¢ine Pi¢an za razdoblje 2019.-2025. godine, odredeni
su dugoroc¢ni ciljevi 1 smjernice upravljanja imovinom, uvazavajuci pritom gospodarske 1 razvojne
interese Op¢ine Pican. GodiSnjim planom odredeni su kratkoroc¢ni ciljevi 1 smjernice upravljanja
te su operacionalizirane provedbene mjere, a sve u svrhu provodenja Strategije upravljanja.

GodiSnji plan sadrZzava detaljnu analizu stanja i1 razradene planirane aktivnosti u
upravljanju pojedinim oblicima imovine Op¢ine Pican za 2027. godinu, a biti ¢e uskladen sa
Strategijom upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Opc¢ine Pi¢an za razdoblje
2026.- 2035. godine.

Donosenje GodiSnjeg plana utvrdeno je clankom 54. Zakona o upravljanju nekretninama 1
pokretninama u vlasni§tvu Republike Hrvatske, gdje je propisana obveza donoSenja Godisnjeg
plana upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske. Kako se
sukladno ¢lanku 35. stavku 8. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine®,
broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15, 94/17) na pravo vlasnistva jedinica lokalne samouprave na odgovarajuci
nacin primjenjuju pravila o vlasniStvu Republike Hrvatske, to se nacelo upravljanja imovinom u

5



Prijedlog

vlasni$tvu Drzave treba dosljedno i u cijelosti primjenjivati i na imovinu jedinica lokalne
samouprave.

Namjena GodiSnjeg plana je definirati i popisati ciljeve upravljanja i raspolaganja
op¢inskom imovinom, Cija je odrzivost vazna za zivot i rad postoje¢ih i buducih narastaja.
Istodobno, cilj je osigurati da imovina Op¢ine Pi¢an bude u sluzbi gospodarskog rasta te zastite
nacionalnih interesa.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalazenje optimalnih rjeSenja koja ¢e dugoro¢no
ocuvati imovinu, ¢uvati interese Opc¢ine Pi¢an 1 generirati gospodarski rast. Vlasni§tvo osigurava
kontrolu, javni interes i pravicno raspolaganje nad prirodnim bogatstvima, kulturnom i
tradicijskom bastinom, i drugim resursima u vlasnistvu Op¢ine Pican, kao i prihode koji se mogu
koristiti za opée dobro. Vlasnistvo Opcine Pi¢an vaZan je instrument postizanja strateSkih
razvojnih ciljeva vezanih za regionalnu prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za druge
razvojne politike Op¢ine Pi¢an. U¢inkovito upravljanje imovinom Op¢ine Pican trebalo bi poticati
razvoj gospodarstva i vazno je za njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti Zivota
svih mjestana Opc¢ine Pican.

Struktura Godi$njeg plana svake godine tezi usavrSavanju, posebno u vidu modela
planiranja koji bi bio primjenjiv na metode usporedbe i mjerljivosti rezultata ostvarivanja provedbe
Godisnjeg plana. Nedostaci ¢e se svakako pokusati maksimalno ukloniti razvijanjem unificirane
metode izvjeStavanja provedbe GodiSnjeg plana i mjerljivosti rezultata rada. Ovaj dokument
predstavlja transparentnost i javnu objavu podataka vezanih za upravljanje i raspolaganje
op¢inskom imovinom.

Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine*,
broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19,
144/20) propisano je da vrijednostima nekretnina iznad 0,5% prihoda bez primitaka iz prethodne
godine raspolaze op¢insko vijece, a ispod iznosa 0,5% opc¢inski nacelnik Op¢ine Pican.

Tablica 1. Planirani prihodi upravijanja imovinom u proracunu Opcine Pi¢an

Planirani prihodi od imovine

o Plan Projekcija Projekcija
2026. 2027. 2028.

Prihodi od imovine 209.122,80 239.410,00 179.770,80
Prihodi od financijske imovine 162,80 1.050,00 1.050,00
Prihodi od nefinancijske imovine 208.960,00 238.360,00 178.720,80
Prihodi od prodaje nefinancijske imovine 49.000,00 5.500,00 7.000,00
Pnhqd1 od prodaje neproizvedene dugotrajne 35.000,00 39.090,80 46.000,00
imovine

Pnho@ od prodaje proizvedene dugotrajne 14.000,00 2.000,00 2.000,00
imovine

UKUPNO 258.122,80 244.910,00 186.770,80

Izvor: Proracun Opcine Pic¢an za 2026. godinu i projekcije za 2027. i 2028. godinu
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Grafikon 1. Graficki prikaz planiranih prihoda upravljanja imovinom
u proracunu Opcine Pican
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2. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA TRG(,)VACKI’M DRUSTVIMA 1 JAVNIM
USTANOVAMA U (SU)VLASNISTVU OPCINE PICAN

@ Trgovacka druStva u vlasniStvu/suvlasni§tvu Op¢ine Pi¢an

Op¢ina Pi¢an ima udjele u vlasniStvu sljedecih trgovackih drustava:
1. Vodovod Pula-Labin d.o.o. (1,0982%)
2. 1. Maj Labin d.o.o. (1,94%)
3. IVS - Istarski vodozastitni sustav d.o.o. (0,29%)
4. Istarski vodovod d.o.o. (neupisani udio).

@ Registar imenovanih ¢lanova — nadzorni odbori i uprave

Tablica 2. Registar imenovanih ¢lanova nadzornog odbora i uprava trgovackih drustava

Uprava / osoba za
zastupanje

Trgovacko drustvo Nadzorni odbor

Flavio Gregorovi¢ — predsjednik
Damir Kadoi¢ Bala§ko — zamjenik predsjednika

Vodovod Pula-Labin Enea Codacei — Clan Luka Pavlovi¢ — ¢lan

Sanja Folo — ¢lan .
d.o.o. Tvan Zambon — ¢lan uprave, direktor

Ronald Kontesi¢ — ¢lan
Toni Bili¢ - ¢lan

Kristijan Bastijani¢ — ¢lan
Sanja Bici¢ - ¢lan Dorijano Bazon — ¢lan
Ivan Zambon — ¢lan uprave, direktor
Danijel Zuzi¢ — ¢lan

1. Maj Labin d.o.o.
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Robert Mavri¢ — zamjenik predsjednika
Dean Velenderi¢ — predsjednik
Robert Zenzerovi¢ — zamjenik predsjednika
IVS - Istarski Robert Mavri¢ — zamjenik predsjednika Daniel Maurovié¢ — ¢lan
vodozastitni sustav d.o.0. | Diego Bankovi¢ — ¢lan uprave, direktor
Irena Sverko - ¢lan
Oliver Arman — ¢lan
Gianvlado Klari¢ — ¢lan
Ivan Begi¢ — ¢lan

Emil Soldati¢ — ¢lan Mladen Nezi¢ — ¢lan
Vladimir Krul¢i¢ — ¢lan uprave, direktor (do
Istarski vodovod d.o.o. | Boris Bulatovi¢ — ¢lan 31.12.2026.)
Goran Peri¢ - predsjednik Sean Coti¢ — ¢lan uprave,
Serdo Okret - ¢lan direktor (Od 1.01.2027.)

Davor Prodan - ¢lan
Izvor: https://sudreg.pravosudje.hr;, Opcina Pican

@ Ciljevi upravljanja trgovackim drustvima u vlasniStvu/suvlasni§tvu Opéine Pi¢an

e Visiti stalnu kontrolu nad trgovac¢kim drustvima u kojima Op¢ina Pi¢an ima poslovni udio,
kako bi ta drustva poslovala ekonomski opravdano i prema zakonskim odredbama,

e Objavljivati podatke na internetskim stranicama o trgovackim drustvima u
vlasnistvu/suvlasnistvu Op¢ine Pican,

e Sudjelovati na sjednicama skupstina trgovackih drustava.

3. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA STANOVIMA 1
POSLOVNIM PROSTORIMA U VLASNISTVU OPCINE PICAN

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(,,Narodne novine“, broj 125/11, 64/15, 112/18, 123/24), poslovne zgrade, poslovne prostorije,
garaze 1 garazna mjesta.

Poslovni prostori Op¢ine Pi¢an koji su dani u zakup, te stambeni prostori koji su dani u
najam, navedeni su u tablici u nastavku.

Tablica 3. Popis poslovnih/stambenih prostora u zakupu/najmu u viasnistvu Opcine Pican

Red. Naziv/opis jedinice imovine Iznos godisSnje
br. (poslovnog/stambenog Adresa Povrsina zakupnine/najamnine
prostora)
L. Poslovni prostor (posta) Pic¢an 61, Pi¢an 20,25 m? 79,68
2. Poslovni prostor (trgovina) Pi¢an 61, Pi¢an 50,00 m? 716,70
3. Poslovni prostor (ured) Sv. Katarina 111, Pi¢an 33,86 m? 609,48
4. Stambeni prostor (stan) Pican 3, Pican 68,35 m? 256,68
5. Stambeni prostor (kuca) Pi¢an 34, Pi¢an 40,00 m? 150,36
Ukupno: 1.812,90

Izvor: Opcina Pican
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Definiraju se sljede¢e smjernice upravljanja i raspolaganja poslovnim prostorima u
vlasnistvu Op¢éine Pican:

e Opcina Pi¢an putem odluka Opéinskog vije¢a mora na racionalan i u¢inkovit na¢in upravljati
poslovnim prostorima na na¢in da oni poslovni prostori koji su potrebni samoj opéinskoj
upravi budu i stavljeni u funkciju koja ¢e sluziti racionalnijem i u¢inkovitijem funkcioniranju
uprave. Svi drugi poslovni prostori, nakon odluka Op¢inskog vije¢a, mogu biti ponudeni na
trzistu, bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove prodaje javnim natjecajem

e Potrebno izraditi novu Odluku o poslovnom prostoru i uskladiti sa vaze¢im propisima.

Akti kojima je regulirano upravljanje i raspolaganje poslovnim prostorima u vlasniStvu Opéine
Pican:

» Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
» Odluka o poslovnom prostoru (Sluzbene novine Op¢ine Pican br. 5/94).

4. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA GRADEVINSKIM I
POLJOPRIVREDNIM ZEMLJISTEM U VLASNISTVU OPCINE PICAN

Gradevinsko zemljiste je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne
novine®, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23), zemljiste unutar granica gradevinskog
podrucja te zemljiSte izvan gradevinskog podrucja obuhvaceno gradevnom cesticom na kojoj je
izgradena gradevina.

U portfelju nekretnina u vlasniStvu Op¢ine Pican vazan udio ¢ini gradevinsko zemljiSte
koje predstavlja potencijal za investicije 1 ostvarivanje ekonomskog rasta.

Prema trenutnom stanju uspostavljenog Registra nekretnina Opcéine Pican, Opcina
raspolaze, odnosno u vlasniStvu ili udjelu vlasniStva ima 2.082.715,00 m2 zemljiSta, od Cega
13.832,00 m2 izgradenog gradevinskog zemljiSta 1 160.496,00 m2 neizgradenog gradevinskog
zemljista, te 1.908.387,00 m2 ostalog zemljiSta (poljoprivredno zemljiste, Sume, komunalna
infrastruktura).
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Grafikon 2. Graficki prikaz odnosa povrsina izgradenog gradevinskog zemljista, neizgradenog
gradevinskog zemljista te ostalog zemljista u viasnistvu Opcine Pican

@ 13.332,00 I 160.496,00
l'zgradeno gradevinsko

zemljiste

W\eizgradeno gradevinsko
zemljiste

BOstalo zemljiste
(poljoprivredno zemljiste,
Suma, komunalna
infrastruktura)

Za §to ucinkovitije upravljanje i raspolaganje gradevinskim zemljiStem u vlasni§tvu Op¢ine
podrazumijeva se provodenje postupaka stavljanja tog zemljista u funkciju: prodajom, osnivanjem
prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanjem zahtjeva razvrgnuéa suvlasniCke zajednice na
zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske, op¢ine i drugih osoba, zatim provodenjem postupaka
osnivanja zaloznog prava, davanjem u zakup zemljista, ako upravljanje i raspolaganje njima nije
u nadleznosti nekog drugog tijela.

Uvjeti 1 postupak za davanje u zakup neizgradenog gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu 1
na upravljanju Op¢ine Pi¢an na odredeno vrijeme kao i nacin odredivanja zakupnine odredeni su
Odlukom o davanju u zakup neizgradenog gradevinskog zemljiSta na podrucju Opcine Pican
(,,Sluzbene novine Opéine Pi¢an®, broj 9/20).

Uvjeti 1 postupak za davanje na koriStenje i davanje u zakup javnih povrSina u vlasnistvu 1
na upravljanju Opc¢ine Pian na odredeno vrijeme, te nain odredivanja naknade odnosno
zakupnine, odredeni su Odlukom o davanju na koristenje 1 davanju u zakup javnih povrSina na
podrucju Op¢ine Pican (,,Sluzbene novine Op¢ine Pi¢an®, broj 5/22, 8/22).

U planiranju koriStenja potencijala gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu Opc¢ine Pi¢an u
funkciji rasta 1 razvoja, vaznu ulogu ima i prostorno planiranje. Zakonom o prostornom uredenju
propisano je da se neki prostorni planovi donose uz suglasnost Ministarstva prostornoga uredenja,
graditeljstva 1 drZavne imovine.

Izravnom pogodbom moZe se prodati gradevinsko zemljiSte 1 ostale nekretnine u
vlasniStvu Op¢ine:
— uslucaju dvije uzastopne neuspjele prodaje putem natjecaja,
— radi izgradnje vjerskih objekata, ustanova iz oblasti predSkolskog odgoja, Skolskih
ustanova, ustanova iz oblasti kulture 1 zdravstva, te izgradnja Sportskih objekata,
— radi izgradnje objekata komunalne infrastrukture,
— radi prodaje gradevinskog zemljista koje sluzi redovitoj uporabi zgrade,
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— radi formiranja neizgradene gradevinske Cestice u skladu s lokacijskom dozvolom ili
detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20% povrSine planirane gradevinske
Cestice

— te u ostalim slu¢ajevima propisanim zakonom.

Ovim Godisnjim planom definiraju se sljedeCe smjernice vezane za upravljanje i
raspolaganje gradevinskim zemljiStem:

e poduzimanje aktivnosti da se zemljiste koje je prostornim planom predvideno za gradnju
ureduje 1 priprema za izgradnju te da se njime dalje upravlja i raspolaze sukladno
zakonskim odredbama i proracunskim sredstvima Opcine Pican.

5. UPRAVLJANJE 1 RASPOLAGANJE NERAZVRSTANIM CESTAMA U
VLASNISTVU OPCINE PICAN

Prema Zakonu o cestama (,,Narodne novine*, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14,
110/19, 144/21, 114/22, 04/23, 133/23), nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet
vozilima, koje svatko moze slobodno koristiti na nacin i pod uvjetima odredenim navedenim
Zakonom i drugim propisima, a koje nisu razvrstane kao javne ceste u smislu navedenog Zakona.
Nerazvrstane ceste su javno dobro u op¢oj uporabi u vlasnistvu jedinice lokalne samouprave na
¢ijjem se podrucju nalaze. Nerazvrstane ceste se ne mogu otuditi iz vlasniStva jedinice lokalne
samouprave niti se na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim prava sluznosti i prava gradenja radi
gradenja gradevina sukladno odluci izvrS$nog tijela jedinice lokalne samouprave, pod uvjetima da
ne ometaju odvijanje prometa i odrzavanje nerazvrstane ceste. Dio nerazvrstane ceste namijenjen
pjesacima (nogostup i sli¢no) moze se dati u zakup sukladno posebnim propisima, ako se time ne
ometa odvijanje prometa, sigurnost kretanja pjeSaka 1 odrZavanje nerazvrstanih cesta.
Nerazvrstane ceste upisuju se u zemljiSne knjige kao javno dobro u opéoj uporabi i kao neotudivo
vlasni$tvo jedinice lokalne samouprave.

Ovim Planom definiraju se sljedece smjernice za nerazvrstane ceste:
e upisivati nerazvrstane ceste kao javno dobro u op¢oj uporabi i kao neotudivo vlasnistvo
Op¢ine Pican.

Popis nerazvrstanih cesta za koje se provodi postupak upisivanja u zemljiSne knjige kao
javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo vlasnistvo Opcine Pican, te je planiran nastavak
postupaka kroz narednu godinu, dan je u tablici u nastavku.

Tablica 4. Nerazvrstane ceste u postupku upisivanja u zemljisne knjige kao javno dobro u opcoj uporabi i
kao neotudivo viasnistvo Opcine Pic¢an u 2025. godini te nastavkom kroz 2026. godinu

Katastarska Duljina

Naziv nerazvrstane ceste Katastarska Cestica N
op¢ina (m)
NC TU-44 dio 197, dio 198/1, dio 199/1, dio
- ZOQ, dio 201./1, dio 202/1, dio 202/2, TUPLJAK 130
(NC TU-7 = NC TU-8) dio 203, dio 212/6, dio 212/5, dio
210/2, dio 210/3, dio 210/4
NC PI-403 dio 9489/3, dio 9489/1 PICAN 52
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(ZC 4079 — Kukurini kbr. 15)
NC TU-45

(odvojak trafostanica)

1699, dio 1698 TUPLJAK 415

Op¢insko vijece je donijelo Odluku o nerazvrstanim cestama (,,Sluzbene novine Opcine
Pi¢an®, broj 6/14, 5/16, 11/16, 12/18, 5/19, 9/20, 11/20, 7/21, 8/22, 4/23, 2/25, 3/25, 6/25), kojom
se ureduje upravljanje, gradenje, rekonstrukcija i odrzavanje nerazvrstanih cesta na podrucju
Opc¢ine Pi¢an, mjere za zaStitu 1 nadzor nad nerazvrstanim cestama te prekrsajne odredbe.

Op¢ina Pi¢an u 2027. godini planira zavrSiti pokrenute i otvoriti nove postupke
evidentiranja nerazvrstanih cesta, odnosno upisivanja u zemljiSne knjige kao javno dobro u op¢oj
uporabi i kao neotudivo vlasniStvo Opcine Piéan, te nastaviti provedbu aktivnosti uredenih
Odlukom o nerazvrstanim cestama na podruc¢ju Op¢ine Pican.

6. GODISNJI PLAN PRODAJE I KUPNJE NEKRETNINA I POKRETNINA U
VLASNISTVU OPCINE PICAN

Odlukom o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Op¢ine Pi¢an (,,Sluzbene novine
Op¢ine Pican®, broj 3/15) ureduju se nacin, uvjeti i postupak raspolaganja nekretninama i u
vlasniStvu Op¢ine Pican.

Raspolaganje nekretninama u smislu ove Odluke obuhvaca upravljanje nekretninama u
vlasnistvu Opéine i odlucivanje o stjecanju i otudivanju nekretnina u vlasnistvu Opéine, izuzev
postupka davanja u zakup poslovnih prostora u vlasnistvu Opcine, davanja u najam stanova u
vlasniStvu Opéine i1 davanje na privremeno koristenje javnih povrsSina u vlasnistvu Opéine, koji su
postupci uredeni posebnim Odlukama.

Op¢ina moZe nekretnine prodati i davati u zakup i na drugi na€in njima raspolagati na
temelju javnog natjecaja i uz naknadu trZi$ne cijene.

Odluke o prodaji, darovanju i zaloZnom terecenju na nekretninama u vlasnistvu Opcéine
donosi Op¢inski nacelnik, ako pojedinacna vrijednost tih nekretnina ne prelazi 0,5% iznosa
prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju 1
otudivanju nekretnina, ako je stjecanje i otudivanje planirano u prora¢unu i1 provedeno u skladu sa
zakonskim propisima, u protivnom iste donosi Opc¢insko vijece.

Prodaja ili kupnja nekretnine ovisi o iskazanim interesima i o potrebama Op¢ine Pi¢an koje
se mogu pojaviti tijekom godine, o cemu odlucuje Op¢inski nacelnik ili Op¢insko vijeée, ovisno
o vrijednosti nekretnine.

Tijekom 2026.godine sklopljen je kupoprodajni ugovor za prodaju nekretnine k.¢. 664 k.o.
Pi¢an (Lukezi) u suvlasnistvu Op¢ine Pi¢an (1/2) na vrijednost od 2.890,00 eura.

Od pokretnina kao op¢inske imovine, u vlasnistvu Op¢ine Pi¢an nalaze se dva sluzbena
vozila, i to jedan marke Nissan Qashqai te jedan marke Fiat Doblo, te se isti ne planiraju prodavati,
kao niti kupovati nova vozila, nego se planira redovno odrzavanje.
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7. GODISNJI PLAN PROVODPENJA POSTUPAKA PROCJENE NEKRETNINA U
VLASNISTVU OPCINE PICAN

Procijenjena vrijednost imovine, odnosno pojedinih jedinica imovine rezultat je
sveobuhvatnih istrazivanja trzi$nih cijena za pojedine vrste imovine, odnosno nekretnina na
pojedinom podruc¢ju u ovom slucaju na podrucju Opcine Pican.

Procjena potencijala imovine mora se zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog stanja.
U planiranom razdoblju, kako se budu uskladivali imovinsko-pravni odnosi (vlasnicki udjeli), tako
¢e Opc¢ina uskladivati, odnosno revalorizirati vrijednosti imovine.

Ovim Godisnjim planom definiraju se sljede¢e smjernice za provodenje postupaka
procjene imovine u vlasnistvu Opéine:
— procjenu potencijala imovine Opc¢ine Pi¢an zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog
stanja,
— uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika imovine,
kako bi se $to transparentnije odredila njezina vrijednost.

Tablica 5. Nekretnine u postupku procjenjivanja trzisne vrijednosti izradom procjembenog elaborata u
2026. godini te nastavak postupaka kroz 2027. godinu

. . Katastarska Katastarska
Naziv nekretnine v . 0 Napomena
cestica opcina
Dvoriste i pomoéna zgrada 20430 Pi¢an 6992 Prodaja
Stala 83 Pi¢an 9862 Prodaja

Sve nekretnine kojima se planira raspolagati u narednom periodu, bilo prodajom ili
kupnjom, pojedina¢no se procjenjuju od strane ovlaStenog sudskog procjenitelja, a temeljem
procjembenog elaborata napravljenog sukladno vaze¢im zakonskim i podzakonskim propisima.
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8. GODISNJI PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

Jedan od osnovnih zadataka u rjeSavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne 1
podru¢ne samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rjeSavanju suvlasnickih odnosa u
kojima se medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve nekretnine (stanove, poslovne
prostore i gradevinska zemljiSta) na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to moguce i ne
preklapaju se interesi, ili zamijeniti suvlasnicke omjere na pojedinim nekretninama ili razvrgnuti
suvlasnic¢ku zajednicu geometrijskom diobom. U praksi bi to, izmedu ostalog, znacilo da bi se
zamjenom nekretnina formirale veée gradevinske ¢estice pogodne za investicije.

U dijelu koji se odnosi na rjeSavanje imovinskopravnih odnosa za potrebe realizacije
projekata jedinica lokalne 1 podru¢ne (regionalne) samouprave, prije svega, obuhvaceni su:

1. Projekti koji su od opéeg javnog ili socijalnog interesa

2. Projekti od osobitog znacaja za gospodarski razvoj poput izgradnje novih, odnosno
prosirenja postojecih poduzetnickih zona

3. Infrastrukturni projekti jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave

4. Projekti jedinica lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave koji se financiraju iz
fondova Europske unije.

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,,Narodne novine”, broj 80/11, 144/21) u cilju osiguravanja pretpostavki za uc¢inkovitije
provodenje projekata vezano za izgradnju infrastrukturnih gradevina od interesa za Republiku
Hrvatsku 1 u interesu jedinica lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave, radi uspjesnijeg
sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i u koristenju sredstava iz fondova Europske
unije, ureduje rjeSavanje imovinskopravnih odnosa i oslobodenje od plac¢anja naknada za stjecanje
prava vlasnistva, prava sluznosti i prava gradenja, na zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske i
vlasni$tvu jedinica lokalne, odnosno jedinica podru¢ne (regionalne) samouprave.

Ovim Godis$njim planom definiraju se sljede¢e smjernice vezane za rjeSavanje imovinsko-
pravnih odnosa:
e rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa i postepeno provodenje upisa prava vlasniStva
Op¢ine Pi¢an na neuknjiZenim nekretninama i1 njihovo evidentiranje u poslovne knjige
e sustavno uskladivanje podataka u zemljiSnim knjigama i katastru
e ucestalo 1 Zurno rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa na nekretninama potrebnim radi
realizacije investicijskih projekata i izgradnje komunalne infrastrukture.

Tijekom 2027. godine, Op¢ina Pi¢an ¢e nastaviti rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa, te
¢e se pokrenuti novi postupci. Prema potrebi provodit ¢e se geodetska snimanja na podrucju
Op¢ine, a radi uskladenja stvarnog stanja na terenu s onim u postoje¢im dokumentima. Na taj na¢in
uskladit ¢e se stanje katastarskih Cestica, kako u izvadcima u Katastru, tako i u izvadcima u
Zemlji$noj knjizi, a radi utvrdivanja vlasni$tva nad pojedinim katastarskim cesticama.

14



Prijedlog

9. GODISNJI PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE S JAVNOSCU
I PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA KOJE SE TICU, UPRAVLJANJA 1
RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE PICAN

Definirane su sljedece smjernice vezane uz savjetovanje sa zainteresiranom javnoscu i
pravo na pristup informacijama koje se ti¢u upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasniStvu
Opc¢ine Pican:

e Na sluzbenoj internetskoj stranici omogucava se pristup dokumentima upravljanja i
raspolaganja imovinom u vlasnistvu Op¢ine Pican

e Provodi se savjetovanje sa zainteresiranom javnoS¢u i omoguceno je pravo na pristup
informacijama koje se ticu upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Op¢ine Pi¢an

e Organizira se ucinkovito i transparentno koriStenje imovine u vlasniStvu Op¢ine Pi¢an s
ciljem stvaranja novih vrijednosti i ostvarivanja vece ekonomske koristi.

Op¢ina Pi¢an ima na sluZbenoj internetskoj stranici objavljene dokumente upravljanja i
raspolaganja imovinom u vlasnistvu odnosno suvlasni§tvu Op¢ine Pi¢an, kao 1 izvod iz registra
imovine, te se sve informacije uslijed promjena redovno azuriraju.

10. GODISNJI PLAN ZAHTJEVA ZA DAROVANJE NEKRETNINA UPUCENIH
MINISTARSTVU PROSTORNOGA UREDENJA, GRADITELJSTVA 1
DRZAVNE IMOVINE

Nekretnine u vlasniStvu Republike Hrvatske mogu se darovati jedinicama lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave.

Nekretnine u vlasniStvu Republike Hrvatske mogu se darovati u svrhu:

— ostvarenja projekata koji su od osobitog znacCenja za gospodarski razvoj, poput izgradnje
poduzetnickih zona te realizacije strateSkih investicijskih projekata od Sireg znacaja za
Republiku Hrvatsku i/ili jedinice lokalne 1 podru¢ne (regionalne) samouprave, koji su kao
takvi utvrdeni od strane nadleZnog tijela jedinica lokalne i1 podrucne (regionalne)
samouprave,

— ostvarenja projekata koji su od opceg javnog ili socijalnog interesa, poput izgradnje Skola,
dje¢jih vrti¢a, bolnica, domova zdravlja, drustvenih domova, izgradnje spomen obiljezja i
memorijalnih centara, groblja, ustanova socijalne skrbi, provodenje programa
deinstitucionalizacije osoba s invaliditetom, izgradnje sportskih 1 drugih sli¢nih objekata 1
provedbe programa prema Zakonu o druStveno poticanoj stanogradnji, ukoliko se ne osniva
pravo gradenja,

— izvrSenja obveza Republike Hrvatske.

Nekretnine koje su u zemljiSnim knjigama upisane kao vlasniStvo Republike Hrvatske 1
koje su se na dan 1. sije¢nja 2017. koristile kao Skole, domovi zdravlja, bolnice i druge ustanove
kojima su osnivaci jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave i koje se koriste u
obrazovne i zdravstvene svrhe te groblja, mrtvacnice, spomenici, parkovi, trgovi, djecja igralista,
sportsko-rekreacijski objekti, sportska igraliSta, drustveni domovi, vatrogasni domovi, spomen-
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domovi, trznice i javne stube temeljem novog Zakona o upravljanju drzavnom imovinom
(,,Narodne novine”, broj 52/18) upisat ¢e se u vlasnistvo jedinica lokalne ili podru¢ne (regionalne)
samouprave na ¢ijem podrucju se nalaze odnosno u vlasni$tvo ustanove koja ih koristi ili njima
upravlja i koja je vlasnistvo nekretnine stekla temeljem posebnog propisa.

Navedenim Zakonom o upravljanju drzavnom imovinom odredeno je da su jedinice
lokalne i1 podruéne (regionalne) samouprave, odnosno ustanove duzne do 31. prosinca 2019.
dostaviti Ministarstvu zahtjev za izdavanje isprave podobne za upis prava vlasni§tva na gore
spomenutim nekretninama. Ministarstvo ¢e izdati ispravu podobnu za upis prava vlasnistva na
navedenim nekretninama jedinici lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, odnosno ustanovi
sukladno pravodobno podnesenim zahtjevima. Jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave, odnosno ustanove duzne su provesti sve pripremne i provedbene postupke
ukljucujuéi 1 formiranje gradevinskih Cestica radi upisa vlasniStva na spomenutim nekretninama u
zemljiSne knjige.

Tablica 6. Nekretnine za koje je Opcina Pican zatrazila darovanje od Ministarstva drzavne imovine u
2019. godini te se postupak provodi kroz period od 2020. do 2025. te dalje 2027.g.

Katastarska Povrsina = Razlog zahtjeva za

Naziv nekretnine Broj cestice X
darovanje
22/1 PICAN 373
TRG u Piénu, kod crkve Sv. Roka 22/2 PICAN 33
TRG - park u Pi¢nu 23 PICAN 388 Redovno i
TRG — park u Pi¢nu 24 PICAN 250 u¢inkovito
TRG 28 PICAN 422 odrZavanje i
TRG 944 PICAN 170 upravljanje
SUMA — parking iza groblja 961 PICAN 15732
TRG — Sv. Katarina 15591 PICAN 706

Izvor: Opéina Pican

Vlasni$tvo nad nekretninom TRG na k.¢. 27 k.o. Piéan povrsine 221 m? , te GROBLJE na
k.¢. 928/3 k.o. Pi¢an povrsine 822 m?, uspjesno je preneseno iz vlasniitva Republike Hrvatske u
vlasni§tvo Op¢ine Pi¢an u 2025. godini.

Tablica 7. Nekretnine za koje je Opcina Pic¢an zatrazila darovanje od Ministarstva drzavne imovine u
2020. godini te se postupak provodi kroz period od 2021. do 2024. te dalje 2027.g.

Katastarska Povrsina  Razlog zahtjeva za

Naziv nekretnine Broj cestice . 2 .
op¢ina (m?) darovanje
“ Redovno i
NEPLODNO, KRS — dio nerazvrstane , uéinkovito
ceste NC PI-33 (odvojak za Marinjasi) 1709771 PICAN 14659 odrzavanje i
upravljanje

Izvor: Opcina Pi¢an
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11. ZAKLJUCAK

Opc¢ina Pi¢an sa kontinuiranim vodenjem Registra imovine i izradenom Strategijom
upravljanja nekretninama i pokretninama te GodiSnjim planom upravljanja nekretninama i
pokretninama ima pretpostavke za racionalno upravljanje i podlogu za donoSenje odluka za
unapredenje procesa upravljanja imovinom.

Duznost Op¢ine Pi¢an je ucestalo pratiti pravne propise 1 donositi odgovarajuce akte i
pravilnike, a radi $to ucinkovitijeg, jednoobraznog, transparentnog raspolaganja i upravljanja
svojom imovinom.

Ucinkovito upravljanje imovinom osigurava ocuvanje vaznih i vrijednih dijelova imovine
u vlasnistvu Op¢ine Pi¢an za potrebe sadasnjih 1 buducih narastaja, te organizaciju ucinkovitijeg i
transparentnog koriStenja imovine u vlasniStvu Opéine Pi¢an s ciljem stvaranja novih vrijednosti i
ostvarivanja ve¢e ekonomske koristi.

Kroz naredni period nastavlja se teziti uspostavi jo$ boljeg sustava gospodarenja
op¢inskom imovinom ispravnim upravljanjem i raspolaganjem nekretninama i pokretninama u
vlasni§tvu Opc¢ine Pi¢an, a kako bi se ista oCuvala za buduce generacije odnosno stvorile nove
vrijednosti 1 mogucnosti za osiguranje stvarnih potreba mjestana Op¢ine Pican.
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